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Sammanfattning

Andringen av detaljplanen syftar till att upphiva bestimmelse om fastighetsindelning
for fastigheten Taby kyrkby 5:8 for att darigenom mojliggora att fastigheten kan delas i
tre fastigheter. Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan giller oforindrade.
Planarbetet bedrivs med forenklat forfarande. Forenklat forfarande kan anvindas nir
atgirden i frdga ar av mindre betydelse och endast beror en liten samradskrets.

In- och utfartsvig for tillkommande inre fastighet kan 16sas med en skaftvig som dras
langs den befintliga norra fastighetsgransen av Taby Kyrkby 5:8 och ansluter till
Ledungsvagen.

Planandringen bedoms 6verensstimma med kommunens oversiktsplan, den bedoms
inte vara av betydande intresse for allménheten och bedoms inte innebira en

betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas
for planandringen.

Orienteringskarta som visar var i kommunen fastigheten ligger. Fastigheten ligger i den norra delen av
Téby ldngs med Roslagsbanan.
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

¢ Planbeskrivning

Négon plankarta har inte upprattats eftersom enbart administrativa bestimmelser,
som inte redovisas i plankartan, upphavs.

1.2. Planens syfte

Detaljplanedndringen syftar till att upphiva bestimmelse om fastighetsindelning
(Sattaren 0160-0106/1987, faststilld 1987-08-24) for fastigheten Taby kyrkby 5:8 for
att dirigenom mojliggora att fastigheten kan styckas till tre fastigheter. Ovriga
bestammelser i gillande detaljplan giller oforandrat.

1.3. Planprocessen

Planen upprattas med forenklat forfarande for att ta bort bestaimmelser om
fastighetsindelning och vissa bestimmelser om rattighetsomraden som anges i 4 kap 18
§ PBL 2010: 900 i enlighet med 5 kap 38¢ § PBL 2010:900 (efter jan 2015).

—0—@ O

Start Samrad Antagande Laga kraft

Figur 1: planprocess

1.4. Bakgrund

Agarna till fastigheten Tiby kyrkby 5:8 inkom, den 5 mars 2019, till Tiby kommun med
en begdran om planbesked i syfte att med en dndring av detaljplan, med upphédvande av
fastighetsindelningsbestaimmelser, mojliggora styckning av fastigheten till tre
fastigheter. Beslut om positivt planbesked gavs av Stadsbyggnadsnamnden den 18 juni
2019 § 110.

Sedan forandringar i Plan- och bygglagen den 2 maj 2011 giller dldre tomtindelningar i
fastighetsplan och sa kallad tomtindelning som en fastighetsindelningsbestimmelse i
detaljplan enligt 4 kap. 18 § Plan- och bygglagen. Upphavande och forandring av
fastighetsindelningsbestimmelser gors darfor numera genom andring av detaljplan.
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1.5. Plandata

1.5.1. Lagesbestamning

Plandndringen omfattar fastigheten Taby kyrkby 5:8 som ar beldgen i ett villaomrade
strax soder om Taby kyrkby centrum, viaster om Roslagsbanan. Fastigheten omfattar
2790 kvadratmeter och ar i privat 4go. Omradet gransar i norr och soder till de
privatdgda villafastigheterna Sattaren 19, 20, 21 och 9. I vister gransar omradet till
Ledungsvagen och i 6ster till Roslagsbanan.

Plandndringsomradet, fastigheten Taby kyrkby 5:8, var fram till sommaren 2021
bebyggt med ett friliggande enfamiljshus i tva plan samt en garagebyggnad.

Ortofoto med plandndringsomréde markerat med réd linje.
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1.6. Tidigare stallningstagande

1.6.1. Oversiktliga planer

1.6.1.1. Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2010

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2010 ar Taby kyrkby utpekat
som primart bebyggelselage.

1.6.1.2. Det nya Taby — o6versiktsplan 2010-2030

Detaljplaneindringen ar forenlig med Taby kommuns nu gillande 6versiktsplan, “Det
nya Taby — o6versiktsplan 2010-2030”, antagen 2009 och aktualitetsprovad 2017.
Oversiktsplanen anger att markens anvindning huvudsakligen ska vara bostider.
Detaljplanedndringen bedoms aven vara forenlig med forslaget till ny 6versiktsplan for
Taby ”Staden pa landet”, dar anges markanvandning for smahusbebyggelse.

1.6.2. Detaljplan

Fastigheten Taby kyrkby 5:8 omfattas av detaljplan S224, Forslag till stadsplan for
Sodra Midgard, K9A inom stadsdelen Taby Kyrkby i Taby kommun, faststilld av
Lansstyrelsen i Stockholms 14n 1986-03-21. For fastigheten giller, enligt detaljplanen:

e Anvandning friliggande bostader

e Tomt far inte ges mindre area dn 800 kv

e Pitomt far endast uppforas en huvudbyggnad och ett garage eller uthus

e Huvudbyggnader ska uppforas fristdende

e Huvudbyggnad far uppforas med en primar bruksarea inklusive inredningsbar
del av vindsvaning som motsvarar hogst 20% av tomtarean.

e Huvudbyggnad fér inte inrymma mer &n en bostadsldgenhet, bostadsrum far
inte inredas i gardsbyggnad.

e Garage eller uthus far uppforas pa ett avstind om minst 1 m frén grins mot
granne.

e Byggnad far uppforas i hogst tva vaningar.

e Vind far ej inredas utéver angivet vaningsantal.

e Byggnad far inte uppforas till storre hojd an 77,3 meter. Garage och uthus far inte
uppforas till hogre hojd dn 2,5 meter.

e Utformning och orientering av byggnad och uteplats ska ske med hansyn till
trafikbuller.

e Del av omradet omfattas av prickad mark — mark som inte far bebyggas samt
korsprickad mark - mark som endast far bebyggas med garage, uthus och
dylika mindre gérdsbyggnader.

Genomforandetiden har gétt ut.
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1.6.3. Gallande fastighetsplan och fastighetsindelningsbestammelse

Fastigheten Taby kyrkby 5:8 omfattas av fastighetsindelningsbestimmelser genom en
sa kallad tomtindelning (Sattaren 0160-0106/1987, faststilld 1987-08-24) samt for en
del av fastigheten, infarten, en fastighetsplan (del av Sattaren 0160-F143, andring
faststilld 2007-09-25).

Fastighetsindelningsbestaimmelserna anger var granser for fastigheter och
gemensamhetsanldaggningar ska g4, vid en avstyckning av Taby kyrkby 5:8. Enligt
fastighetsindelningsbestimmelserna avser planen att fastigheten ska delas i tva
fastigheter med en skaftvig for anslutning till Ledungsvigen. Hittills har det inte varit
aktuellt att stycka fastigheten i enlighet med fastighetsindelningsbestimmelserna.

Sedan forandringar i Plan- och bygglagen den 2 maj 2011 géller fastighetsplan som en
bestammelse i detaljplanen, darfor gors forandringar i fastighetsindelnings-
bestimmelser med processen for detaljplan. For att majliggora den foreslagna
avstyckningen behover denna fastighetsindelningsbestimmelse upphévas.
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Utsnitt fran tomtindelning Séttaren 0160-0106/1987

Andringen av fastighetsplan 0160-F143 upprittades for att mojliggora avstyckning av
grannfastigheten samt en gemensamhetsanlaggning for utfartsviag och va-ledningar till
de nya lotterna. Utfartsvigen ar delvis beldgen pa Taby kyrkby 5:8. Avstyckning och
inrattade av gemensamhetsanlaggning enligt andring av fastighetsplan 0160-F143 ar
genomford.

/
/T

—
—

SATTAREN

do 9 / ! L4
Utsnitt fran fastighetsplan del av Séttaren 0160-F143, dndring 2007
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1.6.4. Kommunala beslut i ovrigt

Beslut om positivt planbesked gavs av Stadsbyggnadsnamnden den 18 juni 2019 § 110.

1.6.5. Miljokonsekvensbeskrivning

I samband med planbeskedsutredningen gjordes en undersokning om ett
genomforande av plandndringen kunde forviantas medfoéra en betydande
miljopaverkan. Planandringen har ingen negativ paverkan pa nagra riksintressen enligt
3 eller 4 kap miljobalken. Stadsbyggnadsnimndens bed6mning ar att andring av
detaljplan for fastigheten Taby kyrkby 5:8 inte kommer att medféra nagon betydande
miljopaverkan i lagens mening.

2. Planforslaget

2.1. Bebyggelse

2.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Andringen av detaljplanen innebir att bestimmelse om fastighetsindelning (Sittaren
0160-0106/1987, faststilld 1987-08-24) for Tiby kyrkby 5:8 tas bort. Andringen
mojliggor att fastigheten kan styckas till tre bostadsfastigheter i enlighet med de ovrigt
fortsatt gillande bestimmelserna i detaljplan S224.

Skissforslag nedan visar hur fastigheten Taby kyrkby 5:8 kan styckas efter borttagande
av fastighetsindelningsbestimmelse. Lamplig fastighetsindelning ska bestimmas i en
lantmateriforrattning.
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Skiss 6ver hur fastigheten Taby kyrkby 5:8 kan styckas och bebyggas efter upphdvande av
fastighetsindelningsbestdmmelser inom planédndringsomradet.

2.2. Gator och trafik

In- och utfart till fastigheterna 16sas via skaftviag som ansluter till Ledungsvagen. Infart
till nybildade fastigheter gar att ordna antingen genom servitutsbildning eller genom
anslutning till eller genom nybildning av gemensamhetsanlaggning. Skaftvagen kan
behova forlangas for att na fastigheten narmast Roslagsbanan. Skaftviagen bor vara
cirka 4,5 meter bred. Parkering ska ske pa respektive fastighet.

2.2.1. Kollektivtrafik

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik, dels via buss pa niarbeldgna Vikingavigen,
dels via Roslagsbanans station i Taby kyrkby centrum som ligger ca 600 m fran
planomradet.
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2.3. Teknisk forsorjning

2.3.1. Vatten och avlopp

Det har ar en mindre fortatning i befintligt omrade dar vatten och avlopp (VA) samt
gator ar utbyggt. Anslutningspunkt for VA finns i fastighetsgrans mot Ledungsvagen.

2.3.2. Varme

Fjarrvarmenat finns inte utbyggt i omradet. Uppvarmning av tillkommande
villafastighet 16ses med enskild uppvarmningskalla, till exempel bergvarme.

2.3.3. El och tele

El och tele finns utbyggt inom omrédet. Ellevio har befintliga distributionsledningar i
Ledungsvagen. Varje tillkommande fastighet kommer att beh6va egen servisledning for
el. Skanova har markforlagda teleanlaggningar som berors av planen och 6nskar
behélla dessa i nuvarande lage. Om undanflyttning eller skydd av telekablar kravs for
exploatering kravs forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

2.3.4. Avfall

Plats for gemensam uppstillning av avfallskarl for tre fastigheter ska kunna anordnas
inom planandringsomradet vid skaftvigens anslutning till Ledungsvagen. Insamling av
avfall kommer endast att ske vid Ledungsviagen. P4 den gemensamma
uppstillningsplatsen ska det finnas tillracklig plats for uppstéllning av tva avfallskarl
per fastighet, det vill saga utrymme for sex avfallskarl.

2.4. Atgirder for att forebygga stoérningar och risker

Da gillande detaljplan fortfarande giller efter andringen, forutsatts att platsens
lamplighet for andamalet redan ar provat nar planen faststilldes 1985. Inom
fastigheten finns det foreteelser som dnda kommer behova beaktas infor nybyggnation
inom plandndringsomrédet med hansyn till hilsa och sikerhet. Nedan anges vad som
behover beaktas och dtgardas infor/ i samband med nybyggnation:

2.4.1. Fororenad mark

Inom fastigheten Taby Kyrkby 5:8 har det tidigare funnits en smedja och lokalerna har
aven hyrts ut till olika féretag som bland annat bedrivit pléatslageri och lagring av
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ljudanliaggningar. Provtagning har genomforts och visat pa att det inom delar av
fastigheten finns fororeningar som 6verskrider gallande riktvarden for kanslig
markanviandning. Undersokning av markfororeningar har gjorts och sanering har
paborjats.

2.4.2. Radon

Det finns risk for radon i omradet. Byggnader ska utforas med radonsiker
konstruktion.

2.4.3. Markforhallanden

Omradets vastra del bestar av glacial lera och den 6stra halvan utgors av postglacial
lera som kan vara sattningsbenédgen. Detta méste beaktas vid ny byggnation.

2.4.4. Buller och vibrationer

Fastigheten bedoms inte vara belastad med buller fran vagtrafik. Trafikbullerutredning
for buller fran jarnviagen har gjorts och virden har berdknats med trafikprognos for ar
2050 som underlag. Det finns en 2,5 m hog bullerskidrm vid gransen mot jarnvagen.
Ekvivalent ljudniva for bostadshuset som placeras narmast jairnviagen beraknas till 53
dBA och maximal ljudniva till 74 dBA. Uteplats som klarar bullerriktvirden 50 dBA och
70 dBA for huset narmast sparet kan ordnas om uteplatsen placeras sa att bostadshuset
och garage skyddar den. Fasadmaterial, fonster och uteluftsdon ska viljas i samrad
med akustiker s att ljudkrav avseende trafikbuller inomhus uppfylls. Mitning av
vibrationer har gjorts pa bottenplattan i ett grannhus, Sattaren 21, som ar placerat pa
samma avstand till jarnvagen som det nirmaste foreslagna nya bostadshuset. Pa
matplatsen uppmattes viagda vibrationsnivaer pa som hogst 0.056 mm/s vigd
hastighetsniva som skall jamforas med riktvardet som ar 0.4 mm/s. Riktvardet uppfylls
med god marginal. Det betyder att det ar sannolikt att riktvardet 4ven kan uppfyllas for
ett nytt bostadshus med samma avstand fran jairnviagen om det utférs med en likvirdig
grundlaggning.

2.4.5. Dagvattenhantering

Dagvatten ska tas omhand inom fastigheten enligt riktlinjer i kommunens
dagvattenstrategi (antagen 2016-10-18). Det innebdr att infiltration av ett 10 mm regn
ska ske inom tomtmark och byggnader ska vara skyddade for 6versvamning vid skyfall.
Minsta tomtstorlek ar reglerad till 800 kvadratmeter vilket bedoms som en tillracklig
yta for rening och fordrojning av fastighetens dagvatten. Minst 50% av marken inom
fastigheterna ska vara gronyta eller genomslapplig utan vaxtlighet. Magasinsbehovet
for ett 10 mm regn fran tak- och vigytorna pa de tre planerade fastigheterna ar
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beriknat till 2,7 m3 per fastighet, vilket motsvarar cirka 13 m2 (2%) av de styckade

fastigheternas gronyta.

2.5. Oversvamningsrisk

En lagpunktskartering och flodesanalys for ett regn pa 100 mm, vilket motsvarar ett
100-arsregn med 6 timmars varaktighet (inklusive klimatfaktor 1,25) visar att det
vatten som ansamlas pa Ostra sidan av fastigheten kommer ifrdn den norra och
nordvastra delen av omradet. Nar lagpunkten i 6st ar uppfylld kan sedan vattnet rinna
vidare soderut. For att fastigheterna ska klara att hantera skyfall utan att vattnet rinner
vidare till angransande fastigheter i storre omfattning dn idag ska den befintliga
ldgpunkten i den Ostra delen av befintlig fastighet bevaras. De nya byggnader som ska
anlédggas pa den ostligaste fastigheten ndrmast banvallen ska hojdsittas sa att uppdamt
vatten i lagpunkten inte innebar nagon risk for byggnader. Genom att hojdsitta
byggnaderna ndgot hogre an de angransande fastigheternas marknivd minimeras

risken for skador pa byggnader.

For att undvika att vatten rinner direkt till banvallen bor en mindre vall anlaggas vid
fastighetens Ostra gréans. Vallen bor anldggas med samma hojd som
grannfastigheternas markniva.

2.6. Hantering av riksintressen

Plandndringsomradet ligger i direkt anslutning till Roslagsbanan som har pekats ut
som riksintresse for kommunikationer. Den skall skyddas mot atgarder som patagligt
kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen, detta innebar ett generellt
skyddsavstand pé 25 meter. I riksintressepreciseringen ar det angivet att
markanvandning som innebar att manniskor inte vistas stadigvarande kan i vissa fall
accepteras i zonen mellan 10 och 25 m fran sparets ytterkant, dock géller generellt ett
skyddsavstand pa 25 meter.
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Ovan till vénster detalj fran plankarta S224 visar skyddsavstandet fran Roslagsbanan som finns i géllande
detaljplan. Ovan till h6ger detalj ur kommunens kartdatabas fér anvdndnings- och egenskapsgrénser.

Skyddsavstandet ar uppdelat i tvd omraden, en 10 meter prickad zon (med prickar
regleras mark som inte far bebyggas) fran tomtgransen, 14 meter fran sparets ytterkant,
darefter vidtar en zon med plusmark (mark dir endast uthus och dylikt far byggas). Det
sammanlagda skyddsavstidndet ar ca 25 meter. Foreslagna nya bostader placeras
utanfor sakerhetszonen. Del av garage foreslas delvis ligga inom plusmarken, det vill
sdja dar enligt detaljplan S224 "mark for uthus och dylikt” far placeras.

D4 en sidkerhetszon finns sakerstilld i gillande detaljplan S224, bedoms dndringen,
upphivande av tomtindelning och fastighetsplan inte inverka negativt pa Roslagsbanan
som riksintresse.
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Skiss som visar den féreslagna bebyggelsens placering, tre villor med varsitt garage.

3. Genomforandefragor

Eftersom forslaget endast syftar till att upphéva fastighetsindelningsbestimmelser far
planen ingen ny genomforandetid kopplad till sig (PBL 4 kap. 228§).
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3.1. Konsekvenser av planens genomforande

Forslaget innebar endast att fastighetsindelningsbestimmelsen Sattaren 0160-
0106/1987, faststilld 1987-08-24 for fastigheten Taby kyrkby 5:8 upphévs. Darigenom
kan ytterligare en fastighet for bostadsandamal tillskapas. Eftersom forslaget endast
syftar till att upphéva fastighetsindelningsbestimmelser far planen ingen ny
genomforandetid kopplad till sig (PBL 4 kap. 228).

Fastighetsbildningsatgirder kan ske efter det att beslut om antagande av
detaljplanedndring vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en
bestamd taxa. Ansokan stills skriftligen till Lantméaterimyndigheten i Taby kommun,
183 80 Tiby.

Foreslaget anordnande av in- och utfart kraver viaghallarens tillstind. Anlaggningen
ska utforas enligt kommunens tekniska handbok. God sikt vid in- och utfart ska
uppfyllas enligt kraven i kommunens tekniska handbok del 6.2 avsnitt 26.
Fastighetsiagaren svarar for de kostnader som uppkommer vid anlaggningsarbeten som
paverkar allmén platsmark.

Infor en byggnation pa fastigheten behover fastighetsagaren med héansyn till narheten
till Roslagsbanan inkomma med ”Blankett for anmilan av aktiviteter som péaverkar
kollektivtrafiken” som skickas in till trafikférvaltningen. Denna gar att finna pa
www.sll.se/bygga. Innan arbeten paborjas skall samordning ha skett med
trafikforvaltningens utsedda produktionssamordnare och 6verenskommelser traffats
gillande omhandertagande av risker, faststillande av kontroller och kravstéllning samt
begransningar. Alla kostnader som uppstéar for trafikforvaltningen pa grund av
intranget ska baras av exploatoren. SL:s foreskrifter ska foljas.”

3.2. Planavtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan sokande och kommunen.

3.3. Miljokonsekvenser

3.3.1. Konsekvenser av planens genomforande

Maingden fororeningar fran korytor och gronytor inom planomradet bedoms vara sma.
Uppkomna fororeningar bedoms kunna bindas in i marken inom planomradet, vilket
innebar att det inte sker ndgon negativ paverkan pa recipienten Vallentunasjon. Det
innebar att planomradet inte bidrar till ndgon forsamring av mojligheten att uppnéa
miljokvalitetsnormen.
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4. Medverkande
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Samhallsutvecklingskontoret

Birgitta Stromback Annelie Mellin
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